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      La notion de communs prend de plus en plus d’importance en droit contemporain. Si les
communs fonciers ont d’abord retenu l’attention, les communs urbains se développent de plus en
plus à travers le monde, d’abord en Italie (Bologne, Naples), mais aussi en Espagne (Barcelone), en
Belgique (Gand), en France (Paris, Saint-Etienne) et au Canada (Montréal, Vancouver) et la notion de
commun s’adapte au contexte spécifique de la ville, sous la dénomination des communs urbains.

      Les exemples de communs urbains ne manquent pas, qu’il s’agisse de bâtiments vacants
inoccupés d’anciens immeubles historiques ou de friches urbaines laissés à l’abandon puis
réappropriés par des mouvements citoyens, de ruelles transformées en ruelles vertes, de cohabitats,
de quartiers ou de milieux de vie aménagés autour de nouveaux usages, de plateformes de partage
de moyens de transports (vélo, remorques, automobiles), de mobilier urbain, de squares, de parcs, de
jardins, d’écoles, ou encore de communs souterrains transformés sous l’impulsion de nouveaux
usages et d’une gestion participative des habitants.

      L’objectif de ce séminaire est de rassembler des juristes (de droit privé ou publicistes) et des non-
juristes (notamment des partenaires issus des milieux associatifs et communautaires, des urbanistes,
des historiens, des géographes, des philosophes, etc.) autour de la problématique des communs
urbains dans une perspective transsystémique – qui peut être décrite comme une approche
comparative ouverte sur l’interdisciplinarité – sous un angle à la fois pratique et théorique. La
réflexion devrait s’appuyer sur des exemples concrets de communs urbains et tenter de cerner les
outils juridiques susceptibles d’être mobilisés pour mieux encadrer les communs urbains. Cette
réflexion à partir des communs urbains devrait permettre de nourrir un questionnement sur la
notion même de communs. En effet, le cadre juridique et législatif actuel n’est pas adapté aux
communs et constitue même un frein à leur développement.

      Au-delà de la mise à l’écart des schémas propriétaires par l’inappropriable et des techniques
propriétaires susceptibles d’être remises en cause ou aménagées, pourront notamment être
envisagées les techniques réglementaires, les partenariats public/communs, le zonage, la technique
fiduciaire et l’affectation, les phénomènes d’occupation urbaine et la notion de possession, les
copropriétés et coopératives, les techniques superficiaires ou le partage de droits d’usages et de
jouissance dans l’espace.

      L’objectif général de la recherche est de développer les connaissances juridiques relatives à la
pratique des communs urbains et de leur donner un cadre théorique novateur qui tienne compte
des enjeux sociaux contemporains. Le projet s’appuiera notamment sur les travaux en urbanisme, en
environnement, en histoire ou en théorie du droit. Il s’agit de faire une étude à la fois théorique mais
aussi ancrée dans les enjeux concrets du droit et du droit à la ville.

Descriptif de l'événement



1  -  Not ion de communs urbains (not ion de communs ;  spéc i f ic i tés  des communs
urbains ;  le  pr ivé  et  le  publ ic ,  les  l imi tes  du commun,  exc lus ion/ inc lus ion,
exc lus iv i té  d ’usage,  etc . )  et  exemples prat iques de communs urbains (bât iments ,
ruel les ,  quart ier ,  mi l ieu de v ie ,  immeubles vacants ,  mobi l ier  urbain ,  square ,  parc ,
jard in ,  immeuble h istor ique,  école ,  communs souterra ins ,  etc . ) .

2  -  Adaptat ion du droi t  aux exemples de communs urbains (par  exemple :
possess ion et  occupat ion,  propr iété  co l lect ive ,  f iduc ie ,  Community  Land Trust ,
a f fectat ion,  dro i ts  d ’usages ,  superf ic ie ,  emphytéose,  convent ion d ’occupat ion
précaire ,  zonage,  aménagement  du terr i to i re ,  partenar iats  publ ic/commun,  etc . ) .

3  -  Réappropr iat ion de l ’espace publ ic  (possess ion et  occupat ion,  partenar iats
publ ics-communs,  rô le  des munic ipa l i tés/gouvernements  et  des organismes
communauta ires/groupes c i toyens ,  etc . ) .

4  -  Protect ion du patr imoine (protect ion de bât iments  te ls  que des théâtres ,  des
c inémas,  des magas ins  généraux,  etc .  au bénéf ice des c i toyen.ne.s ) .

5  -  La  nature dans la  v i l le  (squares ,  parcs ,  jard ins ,  f r iches ,  ruel les  ré invest is  et  co-
gérés par  les  c i toyens ,  etc . )

6  -  Le  bât i  et  le  logement  (coopérat ives  d ’habi tat ions ,  organismes à  but  non-
lucrat i f ,  cohabi tats ,  etc . ) .

7  -  La  gouvernance des communs urbains .

I l  est  poss ib le  de tra i ter  un seul  de ces axes ou p lus ieurs  axes dans la  même
proposi t ion.

Directrices de projet  :

Yaë l l  Emer ich (Univers i té  McGi l l )  & Mar ie  Cornu (CNRS,  Par is  Sac lay )
 
Comité scientif ique  :

Mar ie  Cornu (Univers i té  Par is -Sac lay )
Yaël l  Emer ich (Univers i té  McGi l l )
Jonathan Durand Folco (Univers i té  Sa int -Paul )  
Michela  Barbot  (Ecole  Normale Supér ieure ,  Cachan)

Principaux axes de recherches :



09h00 - 09h15

Mot de bienvenue :  Yaëll  Emerich /  Marie Cornu 

09h15 - 11h15

Panel  nº1 :  Not ion de communs urbains et  développements
histor iques



Sylvio Normand  (Univers i té  Lava l )  -  Modérateur  



Panél is tes  :



Daniela Festa  (Univers i té  de Bologne)  -  Habi ter  le  commun
Le Cooper Square CLT dans le  Lower East  S ide de New York

 
Pierre Chastang  (Univers i té  Par is -Sac lay )  -  Les  communs urbains au
Moyen Âge :  Prat iques communauta ires ,  consc ience urbaine et  droi t .

Autour  du cas montpel l iéra in .  



Michela Barbot  (ENS,  Par is -Sac lay )  -  Les  Commons  urbains et  le  droi t  à
la  v i l le  au pr isme de l ’h is to ire  des Communes 

11h15 - 12h00
Pause

PROGRAMME



PROGRAMME

12h00 - 14h30

Panel  nº2 :  Les communs urbains à  la  conf luence 
du pr ivé,  du publ ic  et  du col lect i f  

 
Jaye El l is  (Univers i té  McGi l l )  -  Modératr ice 



Panél is tes  :



Yaëll  Emerich  (Univers i té  McGi l l )  -  Les  communs urbains :  entre

inappropr iable ,  propr iété  co l lect ive  et  technique f iduc ia i re



Jonathan Durant Folco  (Univers i té  Sa int -Paul )  -  Transformer la  v i l le
par  les  partenar iats  publ ic -communs:  une analyse du modèle de

Barcelone 



Marie-Anne Marchand  (T iess )  -  Mise en prat ique et  enjeux re lat i fs  aux
communs urbains :  l 'expér ience du T iess  



Thomas Perroud  (Univers i té  Par is  2 )  -  La  pr ivat isat ion de l 'espace
publ ic  et  les  l ibertés  pol i t iques :  perspect ives  comparées (France,

Royaume-Uni ,  A l lemagne,  États-Unis )

14h30 - 14h45

Mot de conclusion :  Marie Cornu /  Yaëll  Emerich 



Daniela Festa

Habiter les communs urbains :  
le  Cooper Square CLT dans 

le Lower East Side de New York
 

      La  contr ibut ion s ’organisera en deux part ies .  La  première part ie
portera sur  la  not ion de commun urbain avec le  propos d ’of f r i r  une
déf in i t ion en mesure de prendre en compte les  nécessaires  adaptat ions
de la  déf in i t ion de communs lors  que ces inst i tut ions soc ia les  émergent
dans le  mi l ieu urbain .  La  deuxième part ie  portera sur  l ’analyse d ’une
forme col laborat ive  de gest ion de l ’habi tat ,  le  community  land trust
(CLT) ,  te l  qu ' i l  a  été  développé aux États-Unis  par  une longue h isto ire
d 'act iv isme dans le  but  de contourner  les  barr ières économiques ,
jur id iques ,  soc ia les  et  ‘ rac ia les ’  qui  compromettent  l ’accès au logement
par  les  groupes les  p lus  fa ib les .  Le cas  d ’étude proposé est  le  Cooper
Square CLT à  New York ,  une des expér iences le  p lus  importantes aux US
par  son h isto ire  ( le  processus qui  a  mené à la  const i tut ion de ce CLT se
développe en réponse à  un des projets  de renouvel lement  urbain portés
par  l ’urbaniste  amér ica in  Robert  Moses)  et  par  sa  loca l isat ion,  le  Lower
East  S ide ,  au cœur de Manhattan où l ’ inaccess ib i l i té  des logements  est
part icu l ièrement  dramat ique.  



Note bio-bibl iographique :



      Danie la  Festa  jur is te  et  géographe urbaine et  soc ia le ,  spéc ia l is te  des
communs urbains ,  s ’est  formée et  t rava i l le  entre l ’ I ta l ie  et  la  France.  E l le
enseigne la  Géographie pol i t ique et  économique à  l ’Univers i té  de
Bologne et  a  co l laboré avec l ’EHESS de Par is ,  l ’École  du Droi t  de Sc iences
Po,  le  Département  de Soc io log ie  de la  Columbia Univers i ty ,  la  Maison
des Sc iences de l ’Homme,  Par is  Nord.

1er panel 



Pierre Chastang

Les communs urbains au Moyen Âge :  
pratiques communautaires,  conscience 

urbaine et  droit .  Autour du cas montpell iérain.



      À  part i r  d ’une étude de cas concernant  une grande v i l le  mér id ionale ,
la  communicat ion explorera la  p lace que t iennent  les  communs au se in
du laborato ire  urbain médiéva l ,  en portant  une attent ion part icu l ière à  la
manière dont  cette  quest ion a  été sa is ie  par  les  prat ic iens du droi t  au
Moyen Âge.  On s ’ intéressera a ins i  aux formes précoces de mobi l isat ion
de la  not ion de commun(s)  par  le  droi t  savant  pour penser  les  formes
nouvel les  de prat iques soc ia les  et  pol i t iques apparues dans les  v i l les  et
pour déf in i r  la  p lace qu ’e l les  t iennent  dans un système de pouvoir
marqué par  la  dominat ion féodale .  On s ’ interrogera ensui te ,  à  part i r  d ’un
cas s ingul ier ,  ce lu i  de la  «  commune c lôture » ,  sur  la  nature et  de statut
complexes de ces communs,  qui  sont  des l ieux ,  des choses ,  un ensemble
de prat iques communauta ires ,  mais  également  des inst i tut ions rég ies  par
cette  forme du droi t  loca l  que sont  les  statuts .  Nous env isagerons enf in
la  p lace qu ’ i l  conv ient  de réserver  à  ces communs dans la  format ion et  la
transmiss ion d ’une consc ience urbaine et  c iv ique dans le  contexte des
communes médiéva les .



Note bio-bibl iographique :



      P ierre Chastang est  professeur  d ’Histo ire  médiéva le  à  l ’Univers i té  de
Versa i l les-Sa int -Quent in-en-Yvel ines .  Ses recherches sont  consacrées à  la
cul ture médiéva le  de l ’écr i t  aux X Ie-X IVe s ièc les .  I l  a  soutenu en 2011 une
HDR dont  l ' inédi t  a  été  publ ié  en 2013,  aux Édi t ions de la  Sorbonne,  sous
le  t i t re  La v i l l e ,  l e  gouvernement  e t  l ' écr i t  à  Montpe l l i e r  (X I I e -X IVe  s ièc le ) .
Essa i  d ’h i s to i re  soc ia le .  

1er panel 



Michela Barbot

Les Commons  urbains et  le  droit  à la  vi l le
au prisme de l ’histoire des Communes 



      Cette  communicat ion se propose de re l i re  l ’h is to ire  des Communes
en Europe occ identa le  en mettant  en perspect ive  la  quest ion des
Commons  avec un autre thème qui  fa i t  débat  au se in des études urbaines
:  ce lu i  du droi t  à  la  v i l le .  Partant  de cas d ’études f rançais  et  i ta l iens ,  i l
s ’ag i ra  d ’appréhender la  polysémie du concept  de «  b iens de la
Commune »  (bona communis ,  ou bona communia ) ,  d ’ interroger  les
rég imes de propr iété  sous- jacents  à  la  gouvernance de ces b iens ,  a ins i
que de mesurer  les  ef fets  que les  formes de leur  appropr iat ion ont
produit  sur  l ’ inc lus ion soc ia le  et  l ’accès aux ressources de la  v i l le .  



Note bio-bibl iographique :



      Michela  Barbot  est  Chargée de Recherche au CNRS et  Professeure
Attachée au Département  de Sc iences Soc ia les  à  l ’École  Normale
Supér ieure Par is -Sac lay .  S i tués au cro isement  de l ’h is to ire  économique
et  de l ’h is to ire  du droi t ,  ses  travaux portent  sur  l ’h is to ire  de la  propr iété
et  de la  c i toyenneté urbaine ,  sur  l ’h is to ire  de la  f isca l i té  loca le  et  des
just ices  de proximité ,  sur  la  pensée économique et  jur id ique en mat ière
de pr ix ,  de va leur  et  de contrats .  Explorés à  part i r  d ’une comparaison
entre la  France,  l ’ I ta l ie  et  la  Belg ique entre époque moderne et
contemporaine ,  ces  thèmes ont  fa i t  l ’ob jet  de p lus ieurs  publ icat ions ,
dont  une monographie consacrée à  l ’h is to ire  des propr iétés  «  d issoc iées
»  ou «  démembrées »  et  un ouvrage codir igé sur  l ’h is to ire  des
expropr iat ions et  des conf iscat ions en Europe et  dans ses co lonies .

1er panel 



Yaëll Emerich

Les communs urbains :  
entre inappropriable,  propriété col lective 

et  technique f iduciaire  
  
      I l  est  suggéré dans cette présentat ion que les  communs urbains ont  un
contenu technique dont  le  régime jur idique peut  commencer à  être précisé,  à
la  front ière du droit  publ ic  et  du droit  pr ivé,  entre inappropriable et
appropriable.  Une mult ip l ic i té  de concepts  et  de techniques jur id iques
peuvent  être ut i l isés  ou remaniés pour organiser  la  gest ion des communs
urbains.  En droit  pr ivé,  les  communs urbains interrogent  à  la  fo is
l ’ inappropriable et  la  propriété ,  laquel le  peut  être remaniée pour mieux tenir
compte des communs et  p lus généralement de la  présence du col lect i f  en
droit  des biens.  Au-delà de certa ines formes de propriété col lect ive,  le  régime
de l ’administrat ion du bien d ’autrui  appl icable à  la  f iducie  québécoise peut
également être ut i lement mobi l isé dans le  cas du régime jur idique des
communs urbains,  comme modèle a l ternat i f  à  la  propriété.    

Note bio-bibl iographique :
  
      Yaël l  Emerich est  professeure à la  Faculté  de droit  de l ’Univers i té  McGi l l
et  t i tu la ire  de la  Chaire de recherche du Canada en droit  des biens
transsystémique et  communautés durables.  P lusieurs de ses travaux portent
sur la  propriété ,  la  possession et  la  f iducie ,  a ins i  que sur  l ’adaptat ion du
droit  des biens aux enjeux environnementaux et  sociaux.  Ancienne directr ice
du Centre Paul -André Crépeau de droit  pr ivé et  comparé,  e l le  est  membre
t i tula ire  de l ’Académie internat ionale de droit  comparé.  E l le  est  l ’auteure de
la monographie Droit  commun des biens :  perspect ive transsystémique et  a
co-dir igé plusieurs ouvrages col lect i fs ,  inc luant  Le publ ic  en droit  pr ivé et
Accès à  la  terre et  enjeux sociaux/Access to Land and Socia l  Issues.   

2e panel 



Jonathan Durand
Folco

Transformer la vi l le  par les partenariats 
public-communs:  une analyse du modèle de Barcelone



      Dans un contexte marqué par  les  press ions du capi ta l isme
néol ibéra l ,  la  cr ise  c l imat ique et  la  montée des inégal i tés  soc ia les ,
certa ines v i l les  ont  développé des formes or ig ina les  de partenar iats
entre l ’administrat ion munic ipa le  et  les  b iens communs,  auss i
nommés partenar iats  publ ic -communs (PPC) .  La  V i l le  de Barcelone,
sous le  leadership d ’Ada Colau et  sa  p lateforme munic ipa l is te
Barcelona en Comú,  a  développé depuis  2016 une stratég ie  or ig ina le
de PPC à travers  la  «  gest ion c iv ique »  de bât iments ,  in frastructures et
serv ices publ ics .  Dans cette  présentat ion,  nous analyserons les
or ientat ions ,  les  mécanismes inst i tut ionnels  et  les  déf is  l iés  à  ces
PPC,  à  t ravers  quelques exemples de communs urbains comme Can
Batt ló ,  la  Communif icadora et  Foment  de C iutat .

Note bio-bibl iographique :



      Jonathan Durand Folco est  professeur  adjo int  à  l ’École
d ’ innovat ion soc ia le  É l isabeth-Bruyère à  l ’Univers i té  Sa int -Paul ,
Ottawa.  Ses travaux de recherche portent  sur  la  démocrat ie
part ic ipat ive ,  la  pol i t ique munic ipa le ,  les  communs et  la  t rans i t ion
écolog ique.  I l  est  l ’auteur  du l i vre  À nous la  v i l le !  Tra i té  de
munic ipa l isme (Écosociété ,  2017) ,  et  a  d ir igé l ’ouvrage Montréal  en
chant ier :  les  déf is  d ’une métropole pour le  XXIe  s ièc le  (Écosociété ,
2021) .

2e panel 



Marie-Anne
Marchand 

Mise en pratique 
et  enjeux relatifs  aux communs urbains:  

l 'expérience du Tiess

      Cette présentat ion fera le  partage de l ’expérience du TIESS dans
l ’explorat ion et  le  transfert  de l ’ innovat ion jur idique qu’est  la
f iducie  d ’ut i l i té  socia le  (FUS) .  E l le  mettra en lumière le  potent ie l
immense des FUS pour préserver  et  mettre en commun des
ressources,  pour serv ir  des vocat ions aussi  d iverses que
fondamentales te l les  que le  logement socia l ,  la  préservat ion
écologique  et  cel le  du patr imoine bât i  ou des données numériques.
Cette présentat ion abordera également les  déf is  de penser la
gouvernance d ’un véhicule jur idique perpétuel ,  peu bal isé par  le
cadre légal  et  dont  les  prat iques établ ies  sont  pour a insi  d ire
inexistantes.  Sera enf in évoqué,  le  beau problème de fa ire face aux
nombreuses demandes d ’accompagnement de la  part  de groupes et
de c i toyens pour la  créat ion de f iducies d ’ut i l i té  socia le .

Note bio-bibl iographiques



     Marie-Anne Marchand a soutenu et  accompagné les  entreprises
col lect ives du secteur culturel  pendant près de dix  ans au sein
d'une Corporat ion de développement économique et
communautaire (CDEC) ,  d 'où el le  a  mis  en œuvre des projets  de
préservat ion immobi l ière,  dont  des d ’atel iers  d 'art iste  abordables ,
le  costumier  de Radio-Canada devenu le  Grand Costumier.  La
recherche de nouveaux out i ls  de préservat ion foncière l 'ont  guidée
jusqu'aux F iducies d 'ut i l i té  socia le .  E l le  en explore l ' immense
potent ie l  depuis  trois  ans au sein du TIESS et  est  l 'autr ice d 'un
guide sur  le  sujet .

2e panel 



La privatisation de l 'espace publique
et les l ibertés polit iques.  Perspectives

comparées (France,  Royaume-Uni,
Al lemagne,  Etats-Unis) .



      La  présente contr ibut ion s ' intéresse à  la  façon dont
divers  systèmes jur id iques résolvent  une quest ion
commune.  Face à  la  pr ivat isat ion cro issante des espaces
publ ics  des v i l les ,  comment les  Etats  réagissent- i l s  pour
accepter  ou,  au contra ire ,  refuser  l 'ext inct ion des l ibertés
pol i t iques ?  A  cet  égard,  on constate des d iverg ences très
nettes  entre les  Etats .  Nous terminerons par  une
proposi t ion.

Note bio-bibl iographique :



      Thomas Perroud est  professeur  de droi t  publ ic  à
l 'Univers i té  Panthéon-Assas .  I l  sera Humboldt  Fe l low à
part i r  de 2022 pour un projet  de recherche sur  les  débats
re lat i fs  à  la  propr iété  de l 'Etat  en France,  en A l lemagne et
aux États-Unis .

2e panel 
Thomas Perroud



PARTENAIRES


